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CERTIFICAT DE URBANISM
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In<corul elaborare studii de specialitate si obtinerii autorizatiei de construire
Caurmare acerernadresate de BUILDING PROJECT &PLANS SRL |, cu domicihul in judetul Bucuresti, mun:icipiul Bucuresti, sectorul -, Strada
- teleton/fax - inregistrata la nr. 147271 din 31/07/2024

pentru imobilul- teren sifsau constructii-, situat In judetul Constanta, municipiul Canstanta. Strada REMUS OPREANU, nr 3.
ientiicat prin pian situatie

n temeiul reglementarniior documentatiei de urbanism, 1aza P.U.Z., aprobata prin Hotararea Consinulut Local Constanta nr 416/

21.11.2003 ! nr.132/2024-regulament de interventie pentru reabilitarea cladirilor din zonele protejate construite
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ol completanie ylterioars

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- imobilul este proprietatea BUILDING PROJECT &PLANS SRL si AVT REAL ESTATE conform extras de carte funciara si extras de plan

cadastral 260272/2024
- Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii §i cultelor nr.2.314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare, imobilul este
situat in:

- Situl arheologic ,,Orasul antic Tomis”, Peninsula Constanta, intre bd. Ferdinand, faleza de E a orasului pana la plaja Modern, Cazino,
Poarta 1, port comercial, bd. Termele Romane (fost Marinarilor), strada Traian, Cod CT-1-5-A-02553, nr.crt.l

- Situl urban ,.Zona peninsulara Constanta”, Faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Port Tomis, Faleza plaja Modern, bd.Ferdinand pana la
str.Atelierelor, str.Traian, bd.Termele Romane (fost Marinarilor), Cod CT-11-s-B-02832, nr.crt.486

- Legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a lll-a- zone protejate Art.3 Lucrarile
de salvare, protejare 5i de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate publica, de interes national.
- Interdictili de construire: Nu
Reguli privind cladirile noi:Constructia noilor cladiri va fi autorizata numai in urma intocmirii unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat

conform legisiatiei privind zonele istorice protejate.

2 REGIMUL ECONOMIC

- Functiunea actuala: teren liber de constructii, conform extras CFnr.260272/2024.
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: rona ZCS1- zona situatd in lungul
pietonalelor majore in care este necesara realizarea/mentinerea unor functiuni cu acces public la parterul cladirilor

UTILIZARI ADMISE:
- locuire;
- servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale §i protejate, cu atractivitate ridicata pentru public si din punct de vedere turistic;
- alimentatie publica (restaurante, cafenele, ceainarii, cofetarii, etc.);
- servicii turistice- informare/ rezervare, agentii turistice, unitati de cazare (hoteluri, pensiuni);
- loisir urban;
- echipamente publice de importanta locala §i municipala;
- ¢ admite utilizarea curtilor constructiilor pentru functiuni cu caracter public,
- se admite acoperirea cu materiale transparente a curtilor intericare pentru transformarea lor in spatii functionale utile.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se recomanda admiterea functiunilor care nu permit accesul liber al publicului in cladire la nivelul parterului doar in urmatoarele
conditii:

e frontul aferent cladirii in cauza nu depaseste o treime din latura respectiva a insulei din care face parte

® nu se invecineaza mai mult de doua astfel de cladiri;
- sunt admise activitati productive manufacturiere de lux, cu ateliere deschise accesului public, atractive din punct de vedere turistic,
care nu polueaza si nu genereaza fluxuri importante de persoane si transport (transport greu sau mai mult de 5 autovehicule mici de
transport pe zi)
- s& admit unitati de alimentatie publicad care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai dacad sunt situate la o distantd mai
mica de institutiile publice sau lacasurile de cult,
- se admite reconversia functionala a locuintelor existente dacd acestea sunt inlocuite cu functiuni cu acces public sau daca se pastreaza
functiunea de locuire intr-o pondere de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate
- se admite refunctionalizarea locuintelor pentru includerea in partiul acestora a spatiilor necesare pentru profesiuni liberale

UTILIZARI INTERZISE: orice functiuni incompatibile cu statutul de zona istori protejata, activitati poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat, activitati productive care utilizeaza pentru depgzi are terenuri vizibile din circulatiile publice sau din
institutiile publice, depozitare §i vanzare en gros, depozitare de substante infla ile Vo:ice, depozitare de materiale refolosibile,
platforme de precolectare a degeurilor urbane, constructii provizorii de orice’ fhgurd /orice lucrdri care diminueaza spatiile publice
plantate,

- constructii noi cu functiunea de spital
- cladiri multietajate supraterane pentru gararea autovehiculelor,



. orice lucrdri care modifica traseele protejate ale strazilor, in zonele in care se propune inchiderea unor strazi/ portiuni de strazi pentru
circulatia auto amenajirile propuse vor evidentia obligatoriu traseul initial al strazilor protejate, lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente sau care impiedica scurgerea corecta, evacuarea si

colectarea apelor meteorice
- Reglementari fiscale: imobilul face parte din zona A de impozitare.

| REGIMUL TEHNII

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) aprobat maxim 80%
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) aprobat maxim 3,2.
- SUPRAFATA TERENULUI TOTALA 1326mp
. CARACTERISTICILE PARCELELOR (forme, suprafete, dimensiuni): este obligatorie conservarea parcelarului si aliniamentului istoric sau
reconstituirea acestora pe terenurile virane sau ocupate de constructii provizorii. Sunt construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii: au frontul la strada de minim 8 m pentru cladirile ingiruite si de minim 12 m pentru cele cuplate sau izolate;
suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladirile ingiruite i de minim 200mp pentru cele cuplate sau izolate; adancimea este
mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei; este interzisd subimpartirea unor parcele ce ar genera loturi care nu se inscriu Iin
conditiile mentionate. Tipul de construire indicat pe planul de reglementari urbanistice este cel ingiruit.
- pentru parcele mai mici de 150mp si / sau cu frontul la stradd mai mic de 8m se recomanda gruparea lor cu parcele invecinate (in
conditiile mentionate anterior); daci acest lucru nu este posibil modul de utilizare al parcelei va fi decis pe baza unui P.U.D. care sa
includ partiul de arhitecturd si un studiu de insorire care s3 demonstreze fezabilitatea solutiel, respectarea normelor minimale de
insorire, faptul cd nu sunt incomodate vecindtatile si cd sunt respectate celelalte prevederi regulamentare;
- in cazul echipamentelor publice amplasate izolat pe lot se recomanda o suprafatd minima a parcelei de 1000mp cu un front |a strada
de minim 30m;
- in cazul utilizérii functionale a mai multor parcele pentru o constructie noud vor fi exprimate in arhitectura fatadelor, in amenajarile
exterioare si, pe cat posibil, in plan amprentele parcelarului istoric;
- in cazul comasdarilor se acceptd dimensiuni maxime de front de 24m in cazul fronturilor continui §i de maxim 36m in cazul fronturilor
discontinui.
- ALINIAMENTUL TERENULUI FATA DE STRAZILE ADIACENTE: -este obligatorie conservarea parcelarului i aliniamentuliui istoric.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTUL TERENULUI: -este obligatorie conservarea parcelarului si aliniamentului istoric. Vor
fi respectate retragerile de la aliniament marcate pe plan pentru fiecare unitate teritoriala de referintd. In cazul amplasarii unor
echipamente publice sau licasuri de cult care necesitd retrageri de la aliniament mai mari decat cele marcate pe plan, acestea se vor
retrage cu minim 6m cu conditia sd nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe parcelele vecine.
- DISTANTELE CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR: regim de construire insiruit;
- va fi respectata limita suprafetei construibile marcata pe plan; daca pe plan nu este prevazut altfel limita suprafetei construibile va fi
determinate de retragerile mentionate in continuare;
- in cazul regimului de construire continuu cladirile noi se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele de proprietate
pana la o distanta de maxim 15m de la aliniament;
- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei 5i avand ferestre pe fatada laterala, noua cladire se va
alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu 1a 0 distanta egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa dar nu mai putin de 3m; se admite derogarea de la aceasta regula in cazul parcelelor cu fronturi mai mici de 7m daca regimul
preponderent de construire pentru insula respectiva este ingiruit;
- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire de va retrage obligatoriu fata
de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3Im;
. se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta se invecineaza cu o parcela rezervata unor functiuni publice sau unei
biserici; in aceste cazuri retragerea fata de limita laterala va fi de cel egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5m,
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei va fi de minim 6m;
_cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara a parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mal putin de
5m;
- in cazul regimului de construire continuu cladirile pot fi construite pe limita posterioara a parcelei in conditiile realizarli unor curti
interioare care sa respecte urmatoarele prevederi:

ecurtile vor avea o suprafata de minim 18% din suprafata parcelei pentru constructiile cu maxim 2 niveluri (P+l) dar nu mal
putin de 30mp si o latime minima de 4m,

ecurtile vor avea o suprafata de minim 22% din suprafata parcelei pentru constructiile cu maxim 3-4 niveluri (P+2,3) dar nu
mai putin de 30mp si o latime minima de 6m,

epavajul curtii va fi cu cel putin 0,10m deasuptra cotei trotuarului;
ese admite reducerea suprafetelor curtilor interioare la 2/3 din suprafata reglementata in cazul parcelelor de colt cu suprafata

de maxim 600 mp, avand un unghi de maxim 100", precum si pentru parcelele cu adancimi sun 12 m

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media
inaltimii fronturilor opuse; -aceasta distanta se poate reduce la jumatate din inditime intre fatadele fara ferestre sau cu ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISBILA A CLADIRILOR: regimul maxim de indltime admis pentru insula in care se afld imobilul este de P+3E;
-in cazul cladirilor protejate va fi conservat regimul actual de indltime, daca proiectul de restaurare(bazat pe un studiu istoric) nu prevede
altfel,

-va fi respectat tipul de aliniere la cornisa specific fiecarei insule

. cu excentia cladirilor protejate, indltimea acoperisului deasupra cornisel principale sau a stresinii nu va depasi gabaritul determinat de
un cerc cu raza de 4 m si cu centrul situat in planul orizontal al cornigei/stresinii.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR-
Interdictii: ® imitarea stilurilor istorice sau insertia unor elemente straine caracterului cladirilor existente,
e folosirea materialelor si culorilor nespecifice caracterului cladirii (placaje ceramice, placaje de lemn, placaje

metalice, tencuieli ornamentale, tabld ondulatd, tigle metalice, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice, culori stridente);
¢ simularea unor materiale naturale (piatra, lemn) cu exceptia refacerii celor istorice- artistice, aprobate prin

proiect de citre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice.
e utilizarea aparentd a unor materiale care trebuie acoperite {cdramidd, b.c.a., beton), cu exceptia celor aprobate

prin proiect de catre Comisia Nationala a Monumentelor Istorice




- REGUL! PRIVIND CLADIRILE EXISTENTE

Principii generale- Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura (clasate sau propuse) se va putea realiza numai in

conditiile legii

Cererile de autorizare pentru orice fel de interventie asupra cladirilor vor fi insotite de un releveu al cladirii si 0 prezentare a starii ei

fizice din acel moment. Documentatia trebuie sa contina studiile de specialitate in functie de natura lucrarilor- expertiza structura, studiu

istoric/arheologic, studiu geo, relevee ale fatadelor/decoratiillor, documentar fotografic. Autorizarea lucrarilor se va face numai cu avizul

Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice.

-In cazul descoperirii, in timpul lucrarilor, a unor vestigii arheologice necunoscute la data obtinerii autorizatiel, lucrarile vor fi oprite si

vor fi anuntate organismele competente - Primaria Municipiului Constanta, Comisia Nationala a Monumentelor Istorice.

Fatade- Interventiile asupra cladirilor cu valoare de monument sau ambientala se vor face prin respectarea compozitiei si

conceptiei initiale sau, acolo unde au aparut modificari in timp, prin revenirea la forma, materialele si culorile initiale (profilatura,

decoratii, goluri,tamplarii).

In cazul unor amenajari la parterul cladirilor, dimensiunile si proportiile golurilor nou create vor fi corelate cu cele ale golurilor existente

la nivelele superioare.

Refacerea tamplariilor se va face identic sau, in caz ca nu exista nici un element martor, in acord cu stilul cladirii.

Decoratiile si profilele deteriorate vor fi inlocuite cu elemente identice cu cele originale (desen, relief, material, culoare). Se accepta

inlocuirea decoratiilor vechi deteriorate cu decoratii noi, identice, din prat de piatra.

Tencuielile si zugravelile vor reproduce pe cele vechi conservate sau restaurate.

Este interzisa utilizarea oricaror elemente arhitecturale si/sau materiale rustice, straine arhitecturii urbane.

Este interzisa utilizarea geamurilor reflectorizante si/sau colorate.Suprafetele vitrate de dimensiuni mal mari pot fi utilizate numai in

cazuri bine justificate si numai cu geam clar (transparent),

Este interzisa amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor, cu exceptia celor din parterele cu vitrine care, in

timpul zilei, pot fi mascate.

Este interzisa montarea pe fatadele principale a aparatelor de aer conditionat, a antenelor de satelit, a conductelor de gaze, a cablurilor

electrice/TV. Retelele si conductele existente de pe fatadele principale vor fi suprimate,

Se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai mulite niveluri.

Elemente secundare- Feroneria originala (decoratii, grilaje, parapeti balcoane) va fi conservata si restaurata. In caz ca acest

lucru nu este posibil, inlocuirea feroneriei se va face cu elemente noi, apropiate cat mai mult de cele vechi. Cu prilejul restaurarii sau

renovarii fatadelor, elementele adaugate constructiei originale in decursul timpului vor fi suprimate.Refacerea pavimentului din zona

aferenta cladirii se va face pe baza unui proiect de detaliu, adaugat documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire. Proiectele

de paviment pentru cladirile invecinate vor fi corelate pentru a pastra caracterul unitar al strazii/zonei.

Acoperisuri- Se vor conserva forma si materialele initiale ale acoperisurilor. Pentru acoperisurile in panta se recomanda
folosirea olanelor, similare cu cele existente. Este interzisa mansardarea cladirilor cu terasa sau cu acoperisuri cu panta

mica, utilizarea acoperisurilor cu pante frame, practicarea lucarnelor.

Reguli speciale:

- Vitrine (pentru toate cladirile existente si noi)
Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri
detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare. In cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor
limita strict la conturul anterior al ferestrelor. Se recomanda o expresie simpla, respectand caracterul fatadei. Autorizarea se va face cu
avizul Comisiel Zonale a Monumentelor Istorice.

- Firme (pentru toate cladirile existente si noi)
Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri
detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare. Se recomanda formele simple, discrete, respectand compozitia fatadei si, in cazul
clddirilor vechi, elementele de decor (bosaje). Amplasarea firmelor se va face, de reguld, paralel cu fatada. Firmele amplasate
perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni. Este interzisd amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada. Se interzice orice
dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub
nivelul elementului de demarcare dintre parter si primul nivel. Autorizarea se va face cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.
Este interzisd amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri. Este interzisa amplasarea, fie si provizorie, a panourilor
publicitare (pe cadru metalic sau pe suport textil) pe fatadele cladirilor.
- HCL nr.114/27.04.2017 privind completarea HCL nr.184/31.07.2013 privind imbunatdtirea activitatilor de gospodarire, protectia
mediului, intretinere si infrumusetare a municipiului Constanta.
REGULI PRIVIND CLADIRILE NOI

- Constructia noilor cladiri va fi autorizata numai in urma intocmirii unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform legislatiei privind

zonele istorice protejate.

- Ca regula generala, noile cladiri vor prelua caracteristicile generale ale vecinatatilor (gabarit, scara, aliniament, retrageri, registre,

materialitate), insa intr-o expresie contemporana, fara a recurge la imitatii stilistice. Este interzisa utilizarea acoperisurilor cu pante

accentuate si/sau frante (cu exceptia unor situatii locale, de racord la acoperisuri existente), a mansardelor/ lucarnelor si, in general, a

oricarui tip de acoperis nespecific zonei.

- Se recomanda utilizarea tipului dominant de acoperire al cladirilor pentru insula in care se integreaza noile interventii - sarpanta cu

panta mica si invelitoare din olane sau sarpanta cu rupere de panta (adapostind mansarde) si invelitoare din tabla. In cazul acoperirii in

terasa acesta poate fi circulabila, amenajata cu pergole si inverzita. Se interzice folosirea azbocimentulul pentru acoperirea cladirilor.

- Proiectarea fatadelor noiior constructii va tine cont de principalele caracteristici ale fatadelor invecinate si va prelua trasee si registre

majore; se interzic fatadele care aduc prin materiale, culoare sau volumetrie o nota discordanta cu ambianta existenta;

- Este interzisa expresia "rustica" (placaje de piatra/caramida, barne/placaje de lemn), utilizarea materialelor/culorilor stridente.

- Suprafetele vitrate de dimensiuni mai mari pot fi utilizate numai in cazuri bine justificate si numai cu geam clar (transparent). Anexele

vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.

In cazul cladirilor construite pe aliniament ferestrele incaperilor de |a parter vor avea deschiderea inspre interiorul cladirii iar grilajele

de protectie impotriva intruziunilor nu vor depasi linia aliniamentului. In cazul cladirilor construite pe aliniament este interzisa

dispunerea la nivelul parterului a treptelor, bancilor sau altor elemente in relief cu ur tp'arele exceptii:

- in cazul trotuarelor de peste 3m sau a strazilor inchise circulatiei auto, se gmit reafizari de maxim 0,30m [ancadramente,
pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.),

- in cazur trotuarelor de 1,5 - 3m, se admit rezalitari de maxim 0,16m (an€adragedte, socluri, burlane, pilastri etc.),
- in cazul trotuarelor sub 1,5m nu se admit nici un fel de rezalitari;




]
- in cazul cladirilor construite pe aliniament |a nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30m.

- Balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor putea depasi aliniamentul cu
maxim 1 m, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2m si vor avea partea inferioara a consolelor la o inaltime de minim
3m peste cotatrotuaruiui; bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5m si suprafata lor (in plan vertical) nu va depasi 60% din
suprafata totala a fatadei

- CIRCULATII SI ACCESURI- se realizeaza din strada Remus Opreanu. Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 3 m l3time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din proprietatile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (latime minima 3m, inaltime minima 4,5m); -pentru aceeasi cladire distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30m;

-constructiile publice vor fi prevazute cu accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public (acestea
pot sa coincida), acces de serviciu {(va fi rezolvat fara a intersecta accesul oficial); -pentru constructiile financiar bancare se vor asigura
accese carosabile separate pentru accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului (acestea pot sa coincida), accesul la tezaur,
accesul de serviciu;

.pentru constructiile de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru accesul personalului, accesul publicului si pentru
aprovizionare,
-pentru constructiile de invatamant se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgente;
fundaturile cu o lungime de peste 30m vor fi prevazute cu minim 2 benzi de circulatie (6m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargire
pentru manevrele de intoarcere 1a capat,;

-in cazul functiunilor publice este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu dificultati de deplasare;

-vor fi respectate pasajele publice pietonale marcate pe plan. Respectare HCL nr. 371/27.09.2018 privind aprobarea Regulamentului de
acces in Zona Peninsulara a Municipiului Constanta.

- LOCURILE DE PARCARE: se vor asigura in afara circulatiilor publice, conform HG nr.525/27.06.1996, HCL nr.113/27.04.2017 privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta: Art.16 Se excepteaza (nu se vor asigura locuri de parcaje) de la aplicarea prevederilor
prezentului regulament constructiile care: b) se situeazd in zona Peninsuld, HCL nr.28/30.01.2018 si HCL nr 532/19.12.2018.

- ECHIPAREA CU UTILITATI: zona dispune de retele de utilitati;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona;
- in zona istorica protejata vor fi obtinute avize suplimentare pentru sapaturile necesare bransamentelor in scopul protejarii fondului

arheologic;

-in cazul unor constructii noi amplasate in zone care necesita lucrari de echipare edilitara care depasesc capacitatea reteielor existente
in zona se poate conditiona autorizarea executarii constructiei fie de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte
sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre investitorii interesati, fie de existenta unui proiect de specialitate care sa
propuna rezolvarea locala a problemelor de alimentare cu apa, epurarea apelor uzate si alimentarea cu energie electrica in conditiile

respectarii normelor sanitare, de protectie a mediului si de siguranta in vigoare,
-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuar pentru evitarea producerii

ghetii in zonele intens circulate
- toate noile bransamente pentru retele edilitare vor fi realizate ingropat; echipamentele tehnice ale acestora (contoare,reductoare,
transformatoare etc.) vor fi dispuse in asa fel incat sa nu afecteze imaginea perceputa din circulatiile publice in tot teritoriul zonei istorice
protejate;
-se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice precum si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
-se interzice dispunerea echipamentelor pentru conditionarea aerului in locuri vizibile din circulatiile publice.
- IMPREJMUIR!: In cazul cladirilor retrase de la aliniament gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20m din care un soclu
opac de maxim 0,60m, partea superioara fiind transparenta,

-‘imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, vor avea inaltimea maxima de 2,20m si panta de scurgere
va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii;

-imprejmuirile pot fi dublate cu gard viu.
. SPATII VERZI: se vor respecta prevederile HCJ nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi i a numarului

minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
- CERINTELE MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor se aplica
la cladirile noi si la noile unitati ale acestora, la cladirile, unitatile de cladire 5i elementele care alcatuiesc anvelopa cladirii existente
supuse unor lucrdri de renovare majord, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor, la elementul/
elementele care face/ fac parte din anvelopa cladirii §i are/ au un impact semnificativ asupra performantei energetice a acesteia, in cazul
in care este/ sunt modernizat/ modernizate sau inlocuit/ inlocuite conform cu Legea nr.372/ 13.12.2005 privind performanta energetica
a cladirilor Art.7 Cerintele stabilite in metodologie nu se aplicd urmatoarelor categorii de cladiri: a) cladiri 5i monumente protejate care
fie fac parte din zone construite protejate, conform legii, fie au valoare arhitecturala sau istorica deosebita, carora, daca li s-ar aplica
cerintele, li s-ar modifica in mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM s5i a regulamentelor locale aferente: necesitatea
obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i

completarile ulterioare

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul deciarat pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA 35/2DS PARTIAL+P+2"-3" CU SUPANTA
LOCUIRE,SPATII COMERCIALE,SERVICII,ACCESE AFERENTE SI DOTARI COMPLEMENTARE, AMENAJARE
INCINTA,PERGOLE, TERASE,IMPREJMUIRE TEREN,REALIZARE POSTURI TRAFO,ORGANIZARE DE SANTIER

S|
ELABORARE PUD

NOTA>

DOCUMENTATIA DTAC VA FI INTOCMITA CONFORM CU SCOPUL DE CONSTRUIRE IAR AVIZELE ANEXA DOCUMENTATIEI VOR FI EXCLUSIV PENTRU ACEST

sCoP _ ‘ i
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i

t nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
— — -
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a solicita
avizul de oportunitate in baza unei documentatii intocmita conform prevederilor Legii nr. 350/2001, actualizata, privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, precum si ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016
pentru aprobarea normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001.

4 OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUY DE URBANISM:

In scopul elaborari documentatier pentru autorizarea executar lucrardor de constructy - de construire/de destiintare - solicitantul se va
adresa autontan competante pentru protectia medmlue AGENTIAPENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA —~ strada Uniri nr 23

In aphcarea Directivel Consthulyl 85/337/CEE (Directiva E1A) priving evaluarea efectelor anumitor proiecte pubiice ¢ private asupra
mediulu, modificatd prin Directiva Consthiulu: 97/11/CE 5 prin Directiva Consthulus 3¢ Parlamentuiul European 2003/35/CE privind
participarea publicuiul la elaborarea anumitor planuri § programe in legaturd cu mediul §t modificarea, cu prvire [a participarea publiculul
ot accesul 13 justitie, a Directive: 85/337/CEE st a Directiver 96/61/CE, prin certiticatu! ge urbanism se comunica sohicitantulul obligatia de a
contacta autoritatea teritorniald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i sd decida, gupd caz, incadrarea/neincadrarea prowectulul
investitiof publice/private in hista prowectelor supuse evaluadrii impactulul asupra meadiuiy

In aplhcarea prevederilor Directivel Consiiulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desis 13Card gupd emiterea
certificatulul de urbamsm, antenor depuneri documentatier pentru autorizarea executdrs lucrartior de construct la autoritatesa
agdmimsiraties publice competente

In vederea satisfaceri FF*;'-I‘\'F"-"W Cu privire F 0O edura gde emitere a acorgulu de mediu, autoritatea competenta pentru ;:m.}tti{l_rﬂ
megdiulut stabileste mecanismul asigurari consultari publice, centralizari optiunilor publicuiur § al formulari unu punct de vegere oficial
cu privire la realizarea mvestitien 1n acord cu rezultatele consuitani publice

In aceste conditi:

- - A —— = = . S—— - T e — — T - — —

‘ Dupa primirea ﬂfPantvhn certificat de urt:l:m:,m tt‘fulnru. are nbhgat a de a2 se wwr-nm la autoritatea ﬁr*melwnm pentry pr(,tectu *

mediulul in vederea svaludrii initiale a investitiei si stahilini necesitatli avaluarii efectelor acesteia asupra mediviui In urma evaluars:

mitiale a H‘v.u-"htu“ € va em 11 H Iul urimt 1 5* 1 W :‘| AU uramtr (D“HDF’IP!‘IF‘ t:t*"rt't protecta "'u»-dsu-u
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salicitantul are op! Ralia de a4 noli fica acest Tﬂp a Ul ”'-hfa!.: administratie pubiice competente Cu prvire [a mentinerega cereru pantn

autorizarea executan iwacranior ge constructn
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In situatia in care, r!L a emeterea cert flwtulur J:* lll’tldeHfH Or ')e [HT' ursul dt'llllﬂ'll proceduril de evaluare 3 P*ﬂ(le!ar investitier asupra

mediulul, solicitantul reaunta la mtentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a2 notifica acest fapt autorntati administratiei |

| Du"'nnu* competente. - -
5. CEREREA DE ENMUTERE A AU 'ORhH[ El DE CONSTR! 'IRP [".IF‘;FHN'M-’L va tinseuta de urmatoarele documents
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii 51, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actuahizat la 21 51 extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel;
¢) documentatia tehnica - D.7 , dupa caz (2 exemplare originale) documentatia de urbanism realizata pe suport topografic actualizat (2
exemplare anginale, pe suport de hartie si suport digital), vizat de OCPI, conform prevederilor art. 19, lit. b) al Ordinului nr 839/20089,
elaborata de catre un arhitect / urbanist cu drept de semnatura dobandit in baza Hotarari RUR nr. 101/2010,
cl) documentatia tehnicd- dupa caz (2 exemplare ariginale): ¢ DTAC eDTOE
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
e alimentare cu apa( RAJA SA) e canalizare(RAJA SA) e gaze naturale(ENGIE) ¢ telefonizare (ORANGE COMMUNICATIONS
ROMANIA SA) e alimentare cu energie electrica (E-Distributie Dobrogea)) e TRANSGAZ SA
e retea termoficare (Termoficare Constanta) e aviz RCS and RDS SA
Alte avize/acorduri: Comisia tehnica de urbanism si amenajarea teritoriului;
Acord notarial vecini, conform art. 612 Cod Civil - daca este cazul , Acord notarial vecini limitrofi privind masurile de punere in siguranta
a constructiilor, rezultate in urma raportului de expertiza tehnica privind punere in siguranta taluz (daca este cazul); Acord notarial
coproprietari; Contract pentru colectare si transport moloz cu un operator autorizat de autoritatea publica pentru protectia mediului;

Aviz 5.C. Confort Urban S.R.L. in care sa se precizeze conditiile privind traseul/gabaritul permis pentru accesul utilajelor si echipamentelor
Aviz Serviciul Contracte si Administrarea Economica a Domeniului Public si Privat

d.2) avize g1 acorduri privind: e sanatatea populatieie 1SU # Protectie civila

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie): Aviz Directia
Judeteanad pentru Cultura Constanta;copie HCL PUD aprobat ,Aviz Stat Major General Aviz M.A.l, Aviz S.R.|,Aviz Turism daca serviciile
sunt de natura turistica.

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original): Studiu de insorire pentru propunerea de mobilare urbanistica; Simulare
tridimensionald-desfasurare stradala . cfm HCL 132/2024-Studiu stilistic,Studiu fotografic,Studiu istoric,Studiu geotehnic insusit
verificator Af ,Raport de conformare nZEB;
¢) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie): Taxa RUR, Taxa avizare Comisia de specia?lte nr. 2.
%

Taxa autorizatie de construire si taxa OAR,1% din valoarea devizulul si respectiv 0.05% pentru OAR A%taxa mpreymuire
rPrezentul ¢ t.'ftf-‘lf‘ﬂ}ie urbanmism are valabiitatea de 24 luni de la data emiter
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PRIMAR SECRETAWGENERAL,
Vergil C;l(tat;/ Fulvia Antggigla Dinescu
ARMITECT SEF,

Dan Petre Leu 4

Achitat taxa de 100.00 s contorm chitantes nr, din 2024 '
Prezentu! certihicat de urbanisim a fost transmis sotic itantulus direct 13 dats ae
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